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Tyle planéw miejscowych
obowigzuje obecnie
w Warszawie

O TO JEST PLAN
| CO ZAWIERA?

CO TO JEST PLAN MIEJSCOWY?

Plan miejscowy (czyli miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego - MPZP) jest lo-
kalnym aktem prawa. Tak jak ustawy uchwalane
przez Sejm reguluja, co mozna robié (a czego nie
mozna) na poziomie catego kraju, tak plany miej-
'scowe, uchwalane przez Rade W: y, okreslajg
«co mozna zbudowac (a czego nie) w miescie.

Plan miejscowy dotyczy spraw zwiazanych
z budowa i przebudowa domow, ulic, placdw, in-
frastruktury oraz urzadzaniem parkéw i skwerow.
Musi by¢ zgodny z wszystkimi przepisami prawa,
ktére s3 od niego wazniejsze, tzn. ustawami, roz-
porzadzeniami ministréw czy zarzadzeniami woje-
wody.

Wszystko, co powinien zawiera¢ plan miej-
scowy, reguluje Ustawa o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie
W sprawie wymaganego zakresu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego.

PO CO SIE ROBI PLAN MIEJSCOWY?

Po pierwsze po to, 7eby nasze miasto byto
dobrym, wygodnym i przyjaznym miejscem do
mieszkania, pracy i wypoczynku i zeby woko6t nas
byto tadnie. Cele, jakie przyswiecaja nam, kiedy
urzadzamy swoje mieszkanie, powinny réwniez
przyswiecac¢ wtadzom miasta, gdy urzadzaja nasze
miasto. Ustawa o planowaniu ma na to specjalne
okreslenie - ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego. Plan jest tylko dokumentem, wiec
samo jego przygotowanie nie spowoduije, Ze bedzie
dookota nas tadniej, ale okresli on zasady, do kto-
rych beda musieli sie zastosowac wszyscy chcacy
zbudowac co$ na obszarze objetym planem.

Po drugie - zeby okresli¢ przeznaczenie po-
szczegolnych terenéw. Plan okresla, czy na danym
terenie mozna zbudowac tylko budynki mieszkalne
ze sklepami w parterze, czy tylko biura albo szko-
te i przedszkole, a moze nic, bo ma tam by¢ park.
Zapobiega to nieprzyjemnym zaskoczeniom oraz
eliminuje uznaniowosé przy wydawaniu pozwoler
na budowe.

Po trzecie, zeby chronic - ludzi przed hatasem,
spalinami i nadmiernym zageszczeniem zabudowy,
parki i skwery przed wycieciem drzew, stawy, je-
ziorka, kanaty, wody podziemne przed wyschnie-
ciem i zasypaniem, a zabytki przed zniszczeniem.

Po czwarte, zeby okreélic zasady ksztatto-
wania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-
nia terendw. Plan miejscowy decyduje, gdzie i jak
wysokie moga powstac¢ budynki, ile miejsca moga
zajac¢ domy na dziatce, ile terenu musi stanowic zie-
len. Plan moze te7 okreslac dtugosc elewacji, kolo-
rystyke, ksztatt dachu, materiaty wykoriczeniowe
projektowanego budynku.

Po pigte, zeby okresli¢ mozliwosci budowy nowych
i przebudowy istniejacych ulic oraz sieci infrastruk-
tury podziemnej. Wiele ulic wymaga przebudowy,
potrzebne sa tez nowe ulice lokalne, dzigki ktérym

bedzie mozna bezpiecznie i wygodnie dojechac do ist-
niejacych i nowych budynkéw.

Po széste, plany miejscowe daja mieszkaricom
dostep do informacii o tym, co moze zdarzyc sie w ich
otoczeniu. Ostatecznym celem przygotowania pla-
nu jest osiagniecie rozsadnego i akceptowalnego dla
wszystkich kompromisu pomiedzy potrzebami miesz-
karicow i uzytkownikow miasta, pojedynczych oséb,
inwestoréw, organizacji spotecznych itp., przy zasto-
sowaniu catej dostepnej wiedzy fachowej o miescie.

KTO ROBI PLAN MIEJSCOWY?
Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospoda-

rowaniu plan miej: y d:
Prezydent Warszawy.

Nie robi on oczywiicie wszystkiego wtasno-
recznie - potrzebuje do pomocy urzednikéw Wy-
dziatu Planowania Miejscowego, a przede wszystkim
projektanta - profesjonalnego urbanisty, ktérego za-
daniem jest przygotowanie wszystkich materiatéw,
z jakich plan sie sktada - tekstu, rysunku, réznych
prognoz, analiz i zatacznikow. Gtowny projektant
planu zarzadza zespolem fachowcow z réznych
dziedzin, sa to zazwyczaj: spedjalista od ochrony

$rodowiska, komunikant, instalator, ista

oraz Miejska Komisja Urbanistyczno - Architekto-
niczna.

W tym zfozenym, czasochfonnym i angazuja-
cym wiele os6b procesie, jakim jest przygotowanie
planu miejscowego, wszystkie zaangazowane strony
- mieszkancy, urbanisci, urzednicy, radni i Prezydent
- w réznych momentach procedury wzajemnie pa-
trza sobie na rece. Dzieki temu caty proces jest moz-
liwie przejrzysty i demokratyczny.

Z CZEGO SIE SKtADA PLAN MIEJ-
SCOwWY?

Plan miejscowy sktada sie z dwoch czesci: tek-
stu planu, ktory stanowi tres¢ uchwaty rady miej-
skiej, oraz rysunku planu, ktéry jest zataczni
iilustracja do tekstu. Obie te czesci sa nierozerwalnie
ze soba potaczone - nie ma sensu czytanie samego
tekstu bez patrzenia na rysunek i na odwroét. Tekst
irysunek planu sa przez Rade Y.

Dodatkowym zatacznikiem do uchwaty jest roz-
strzygniecie radnych w sprawie uwag, ktére zostaty
do planu ztozone. Okreslony zostaje réwniez sposéb
realizacji inwestycji infrastrukturalnych przewidzia-
nych przez plan, a za ktére bedzie musiato zaptaci¢
miasto, czyli przede wszystkim budowy i przebudo-
wy ulic, } ji | wodociggow.

a ostatnio takze socjolog. Rola Prezydenta jest pro-
wadzenie catej procedury od streny formalnej i me-
rytorycznej oraz podejmowanie kluczowych decy-
Zji, w tym dotyczacych rozstrzygnie¢ w sprawach
zgtoszonych przez mieszkancow. Istotny jest udziat
Rady Warszawy. To miejscy radni decydujg o tym,
#e plan miejscowy ma by¢ sporzadzony - podejmu-
jac uchwate o przystapieniu do sporzadzania planu.
A na koricu to oni decyduja o uchwaleniu gotowego
planu miejscowego, czyli o tym, Ze stanie si¢ on obo-
wiazujacym prawem miejscowym. W trakcie przy-
gotowywania planu Komisja tadu Przestrzennego
kilkakrotnie zapoznaje sie z planem i zgtasza swoje
uwagi, a przed samym uchwaleniem wyraza osta-
teczna opinie i rekomenduije plan Radzie Warszawy.
Swoja role w opiniowaniu planu ma réwniez Rada
Dzielnicy, na ktorej obszarze plan jest sporzadzany

Na réznych etapach przygotowywania planu
sporzadzane sa liczne dodatkowe opracowania m.in.:
opracowanie ekofizjograficzne (ocena stanu $rodo-
wiska przyrodniczego na obszarze objetym planem),
wytyczne konserwatorskie, rozpatrzenie wnioskéw
i uwag ztozonych do planu, a takze prognoza finan-
sowa, ktéra okresla, ile moze kosztowaé budzet mia-
sta uchwalenie planu miejscowego (ze wzgledu na
konieczno$¢ wykupu prywatnych terenéw oraz bu-
dowe ulic, szkét, przedszkoli itp.), a ile miasto moze
na tym zyskaé. Prezydent moze naliczy¢ optate -
rente planistyczng - jezeli wiasciciel nieruchomosci
sprzedaje dziatke, ktorej wartos¢ wzrosta na skutek
uchwalenia planu - na przyktad wtedy, kiedy zapi-
sano w planie budowe ulicy, ktéra zapewni dojazd
do dziatki, dzigki czemu bedzie mozna ja zabudowac.

-

/4

PLAN MIEJSCOWY O co tu chodzi?

JAK ZROZUMIEC

ZAPISY PLANU?

Tyle planéw miejscowych
jest obecnie w Warszawie
w trakcie opracowania

JAK CZYTAC TEKST PLANU?

Tekst planu sktada sie z dwéch czesci: usta-
lef ogélinych, ktére stosuje sig do catego obszaru
objetego planem (zajmuja one zwykle pierwsze
20 - 30 stron tekstu) oraz ustaled szczegéto-
wych, ktére okreslaja, co i jak mozna zbudowac
na 6Inyck h, okreslonych na ry-
sunku planu.

Tekst planu ma strukture podobna do innych
aktow prawa - sklada sie z ponumerowanych
rozdziatow, paragrafow, ustepow, punktow itd.

Najistotniejsze elementy ustalern ogélnych,
ktére zawiera tekst planu to:

e opis granicy obszaru, ktdry jest objety pla-
nem (oznaczonej rowniez na rysunku planu);

o definicje poje¢ uzytych w planie, ktére nie sa
jednoznacznie zdefiniowane w ustawach, rozpo-
rzadzeniach itp.;

® opis przeznaczenia poszczegblnych terenéw
(mieszkaniowych, biurowych, ustugowo-handlo-
wych itd.);

 zasady ksztattowania tadu przestrzennego -
poprzez linie zabudowy, osie widokowe i domi-
nanty, charakter architektury, ograniczenia sytu-
owania reklam, ogrodzen itp.:

e zasady ksztaitowania przestrzeni publicz-
nych - placow, ulic, skwerow, parkow itp.;

e zasady ochrony $rodowiska, przyrody, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow;

e warunki scalania i podziatu nieruchomosci
(dotyczace specyficznej procedury przeksztatcen
wiasnodciowych, bardzo rzadko jak dotad stoso-
wanej w Warszawie);

o uktad ulic o réznych klasach - od gtéwnych
po lokalne i dojazdowe oraz rozwiazania dla ko-
munikacji publicznej - ktérgdy maja pojechaé
tramwaje, autobusy, pociagi czy metro;

o wskazniki parkingowe (czyli ile trzeba na
swojej dziatce zapewni¢ miejsc dla samochodow
- oddzielnie dla mieszkan, biur, sklepdw itp.);

= zasady budowy i przebudowy sieci podziem-
nych - kanalizacji, wodociagow, kabli elektrycz-
nych itp.;

e zasady tymczasowego uzytkowania terendw;

e wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej na-
liczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci - renty planistycznej.

Ustalenia szczegétowe zawierajg zwykle sze-
reg odwotan do konkretnych ustaleri ogélnych,
ktére mozna znale?¢ po numerze paragrafu, uste-
pu itd. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdl-
nych terenéw okreélaja przede wszystkim gtéwne
wskazniki - takie jak: wysokos¢, intensywnosé,
powierzchnia zabudowy i powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

JAK CZYTAC RYSUNEK PLANU?

Podstawa do zrozumienia rysunku planu jest
umieszczona na nim legenda. Wyjasnia ona, co
znacza wszystkie linie, kolory i symbole uzyte na
rysunku.

Legenda dzieli sie na dwie czeéci: ustalenia
- czyli wszystko to, co stanowi obowiazujace pra-
wo miejscowe i bedzie bezwzglednie wymagane
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przy wydawaniu pozwolen na budowe oraz in-
formacje, ktére maja tylko charakter ilustracyjny,
a szczegOtowe rozwiazania moga by¢ inne niz te
pokazane na rysunku. Rysunek planu zazwyczaj
sporzadzany jest w skali 1:1000 - co oznacza, Zze
1 cm na rysunku to 10 m w rzeczywistosci. Plan
miejscowy w Warszawie obejmuje zwykle frag-
ment miasta o powierzchni od kilku do nawet kil-
kuset hektaréw.

Najwazniejsze ustalenia na rysunku planu to:

© granice terenéw o réznych funkcjach (tzw. li-
nie rozgraniczajgce - czesto, chociaz nie zawsze,
pokrywaja sie one 7 granicami dziatek ewidencyj-
nych);

s przeznaczenie terendw (oznaczone kolo-
rem oraz symbolem - np. M jak mieszkaniowe,
U jak ustugowe czy KD jak komunikacja drogowa
w przypadku ulic);

= kazdy teren ma swdj unikalny numer, dzigki
czemu mozna go tatwo znaleZ¢ w tekscie planu.
Podstawowe wskazniki zabudowy sa tez dla uta-
twienia podane w tabeli na rysunku planu;

e linie zabudowy (charakterystyczna linia z troj-
kacikami) w dwdch rodzajach: linia obowiazujaca,
tzn. taka linia, w ktérej musi stanac¢ budynek na
dziatce, oraz linia nieprzekraczalna - czyli taka,

MW/U Mieszkaniowe i ustugowe
UQ Ustugi oswiaty
ZP Zielen, park

A A A Obowiazujaca linia zabudowy
A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

_________ 0§ widokowa

ktorej budynek nie moze przekraczac zblizajac sie
do ulicy, moze by¢ natomiast dowolnie wycofany
w glab dziatki;

« osie widokowe i dominanty (dominanty to
budynki wyrdzniajace sie wysokoscia, szczegblng
ekspozycja, opracowaniem elewacji itp.);

e szpalery drzew (czyli rzedy drzew sadzone
w ulicach) = przy czym ustaleniem jest zazwyczaj
jedynie sama koniecznos$¢ ich posadzenia w prze-
kroju ulicy, a nie szczegétowa lokalizacja drzew,
ktéra moze ulegac zmianie w zaleznosci od lokali-
zacji chodnika, podziemnych sieci itp.;

e granice obszaréw ochrony przyrodniczej,
konserwatorskiej itp. oraz budynki zabytkowe
objete ochrong w planie;

s pierzeje ustugowe - czyli partery budynkow,
w ktérych obowigzkowo musza znalezé sie skle-
py. kawiarnie, punkty ustugowe itp., przy czym
nie moga one by¢ uciazliwe dla mieszkaricéw.

Oznaczenia informacyjne na rysunku planu
to np. krawezniki jezdni, ktére pozniej w realiza-
cji moga wygladac inaczej (ustaleniem planu jest
jedynie szerokos¢ ulic miedzy ogrodzeniami lub
$cianami budynkéw, a czasami tez ilos¢ pasow
ruchu na jezdni), lokalizacja przystankéw autobu-
sowych czy tramwajowych itp.

Zrédto: Stowarzyszenie Odblokuj



MIESZKANCY

A PROJEKT PLANU

Parkow o tqcznej
powierzchni 715ha
posiada obecnie
Warszawa

PO CO MI PLAN MIEJSCOWY?

Przede wszystkim dzieki planom miejscowym
ulega¢ bedzie poprawie nasze otoczenie - miasto
bedzie stawa¢ sig tadniejsze i bardziej przyjazne dla
mieszkaricow.

Zapisy planow zmuszaja inwestorow do poszuki-
wania architektonicznego tadu i porzadku, zwalczaja
reklamowy $mietnik, nakazuja sadzenie drzew w uli-
cach, wprowadzanie zieleni na osiedlach itp.

Dzigki planom moga powstawac inwestycje pu-
bliczne. Miasto, uchwalajac plan, zobowiazuje sie do
zbudowania zapisanych w nim ulic, Sciezek rowero-
wych, infrastruktury technicznej, szkot, przedszkoli,
urzadzenia parkéw i skweréw itp.

Plany miejscowe sa czesto jedyna forma ochrony
waznych dla mieszkaricéw lokalnych wartosci. Dzieki
zapisom planéw mozna ochronic przed zabudowa park,
Zzieleniec, staw, plac zabaw, zielone przestrzenie migdzy
blekami na osiedlach mieszkaniowych. Plany obejmuja
réwniez ochrong zabytkowe budynki, uniemozliwiajac
ich wyburzenie czy drastyczna przebudowe.,

o

GDZIE | KIEDY MOZNA ZOBACZYC
PROJEKT PLANU?

Projekt planu mozna obejrze¢ podczas wy-
toZenia planu do publicznego wgladu na stronie

j Biuletynu F j oraz
w Biurze Architektury przy ul. M 1! kiej
77/79 (na parterze).

Szczegbtowo projekt planu wraz z uwarunko-
waniami, ktére wplywaly na przyjete rozwiazania,
trojwymiarowymi  wizualizacjami i rozwazanymi
wariantami rozwiazan, prezentowany jest podczas
dyskusji publicznej, w trakcie wytozenia. W ramach
dyskusji mozna uzyska¢ odpowiedzi na wszystkie
pytania bezposrednio od projektantéw i urzedni-
kéw.

Przed samym uchwaleniem (a wezesniej row-
niez na etapie wariantowych koncepcji) projekt
planu jest jeszcze prezentowany radnym na pu-
blicznym posiedzeniu Komisji kadu Przestrzennego
i ostatecznie - na posiedzeniu Rady Warszawy.

Z planem mozna sie takze zapoznac na po-
siedzeniach komisji i rady w urzedzie dzielnicy, na
terenie ktdrej plan jest sporzadzany (trzeba sie do-

celem y ia planu jest

e o N i e i

kich promi: i czesto ieznymi po-
o e oW i Rl

miasta, Glnych grup ficow, pojedyn-

czych oséb, inwestoréw, organizacji spotecznych itp.,
przy zastosowaniu catej dostepnej wiedzy fachowej
0 miescie.

Plany miejscowe daja tez mieszkaricom dostep do
informacii o tym, co moze zdarzy¢ sie w ich otoczeniu.
Plany sporzadzane s3 w catkowicie publicznej, transpa-
rentnej procedurze, co daje mozliwosé skonfrontowa-
nia zamierzer: inwestoréw z potrzebami mieszkarcow
i wynegocjowania najlepszych rozwiazan.

CZY GLOSY WSZYSTKICH LUDZI 5A
TAK SAMO WAZNE?

Absolutnie wszyscy moga proponowac zmia-
ny, ktére ich zdaniem powinny zostac wprowadzone
W przygotowanym projekcie planu, zanim stanie si¢ on
‘obowiazujacym prawem.

Sporzadzanie planu miejscowego ma charakter
publiczny. Jest to proces angazujacy spoteczeristwo
- wszyscy mogq bowiem zgtaszaé swoje potrzeby
dotyczace otaczajacej ich przestrzeni, ktore chcie-
liby, aby zostaty w planie uwzglednione. Wszystkie
glosy sa tak samo wazne. Nie ma znaczenia, czy jest
sie wiascicielem gruntu, mieszkaricem obszaru ob-
jetego planem czy jakiegokolwiek innego fragmen-
tu miasta, czy reprezentuje sig tylko wiasny interes
lub potrzeby grupy oséb, stowarzyszenia, fundacji
itp. Kazda sprawa jest indywidualnie rozpatrywana
przez autoréw planu - urbanistéw i architektéw,
urzednikow Biura Architektury, a ostatecznie przez
Prezydenta i radnych.

Warto bra¢ udziat w dyskusji nad planem, po-
niewaz przyjete w nim rozwiazania beda decydowaé
o tym, jak bedzie wygladac w niedalekiej przysztosci
nasze otoczenie - migjsce, w ktérym zyjemy, pracu-
Jjemy i wypoczywamy. A kazdy, kto w takiej dyskusji
bierze udziat, ma realny wptyw na zapisy planu. Nie
biorac udziatu w sporzadzaniu planu, odbieramy so-
bie mozliwos¢ wspoldecydowania o miescie,

PLAN MIEJSCOWY O co tu chodzi?

dywac na stronie internetowej urzedu dzielnicy
lub na tablicy ogtoszer).

CZYM SIE ROZNIA WNIOSKI OD
UWAG | KIEDY MOZNA JE SKEA-
DAC?

Udziat h fi w sporzadzaniu planu
musi miec sitq rzeczy charakter sformalizowany -
tzn. swoje potrzeby trzeba zgtosic na pismie. Taka
mozliwosC przewidziana jest w dwoch momen-
tach procedury.

Po raz pierwszy - zaraz po tym, jak Prezydent
poinformuje o przystapieniu do sporzadzania planu
na stronie internetowej, w prasie oraz na tablicy
ogtoszen urzedu - mozna sktadaé wnioski do planu.
We wnioskach mozna napisac¢ wszystko co bydmy
chcieli, zeby zmienito si¢ na obszarze objetym pla-

nem (albo pozostato tak jak jest). Zwykle na zfoze-
nie uwag mamy 21 dni.

Po raz drugi mieszkaricy moga podzieli¢ sie
opinia, kiedy juz przygotowana jest przez urbani-
stow i urzad pierwsza propozycja projektu planu.
Wtedy jest on wyktadany do publicznego wgladu
- to znaczy kazdy moze go obejrze¢ w urzedzie i na
stronie internetowej. Prezydent informuje o tym
tak samo jak w przypadku ogtoszenia o przystapie-
niu do sporzadzania planu. Wtedy mozna sktadac
uwagi do planu, tzn. propozycje zmian do zapre-
zentowanego projektu.

A CO, JESLI MOJ WNIOSEK LUB
UWAGA ZOSTANA ODRZUCONE?

Plan stanowi kompromis pomiedzy potrze-
bami i oczekiwaniami wielu grup spotecznych -
mieszkaricow i uzytkownikéw przestrzeni miasta,
il , Or ji pozar ych, stowa-
rzyszen itp. Czesto s one sprzeczne.

Wybrany w powszechnych wyborach Prezy-
dent, ktory rozpatruje uwagi i wnioski, musi pod-
ja¢ trudna decyzje o tym, ktdre z nich uwzglednic,
aktore nie, majac na uwadze wiele aspektow: zrow-
nowazony rozwdj miasta, jakes¢ Zycia mieszkan-
cow, sprawiedliwosc i solidarnosc spoteczna itd.

W przypadku odrzucenia uwagi Prezydent
musi swoja decyzje szczegdtowo uzasadnic. Infor-
macja o sposobie rozpatrzenia uwag do planu pu-
blikowana jest na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. Nie ma zadnego trybu od-
wotania od takiej decyzji. Mozna jedynie swoje ar-
gumenty przedstawic jeszcze miejskim radnym (na
posiedzeniu Komisji tadu Przestrzennego), ponie-

waz moga oni zmieni¢ rozstrzygniecie Prezydenta.
Jedli ktos jednak uwaza, Ze ustalenia planu sa dla
niego szczeg6lnie krzywdzace, moze - po uchwale-
niu planu - wystapic¢ do Prezydenta o jego zmiang
lub tez zaskarzy¢ uchwalony plan do sadu admini-
stracyjnego.

Tyle planow obowiqzuje
w dzielnicy Targéwek,

7 kolejnych jest w trakcie
sporzqdzania

PLAN MIEJSCOWY
PO UCHWALENIU

CO SIE DZIEJE, KIEDY PLAN MIEJ-
SCOWY ZOSTAJE UCHWALONY?

Po uchwaleniu przez Rade Miasta, plan miej-
scowy trafia do Wojewody, a ten publikuje go
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazo-
wieckiego. Po dwoch tygodniach od publikacji
w Dzienniku plan miej y stale sie obowiazuja-
cym prawem miejscowym.

QOdtad wszystkie prace budowlane, ktore po-
trzebuja pozwolenia na budowe beda mogly by¢
prowadzone tylko i wylacznie pod warunkiem, ze
beda zgodne z planem. Wszystkie wydane wczeéniej
decyzje o warunkach zabudowy traca wazno$¢ -
teraz mozna juz budowac tylko na podstawie planu,
z jednym wyjatkiem: jesli ktos uzyskat prawomocne
pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu,
to nadal pozostaje ono wazne (nawet jesli jest z pla-
nem niezgodne). Pozwolenie jest decyzjg ostateczng
i nie moze byé cofnicte, bo prawo nie dziata wstecz.

KIEDY TO, CO JEST W PLANIE
BEDZIE ZBUDOWANE?

Tego nie wiadomo. Plan miejscowy nie jest

proj w ktérym
W naj iejszych 6tach wiad co, jak
i kiedy ma by¢ zbudowane.

Plan nie moze tez nikomu nakaza¢ zbudowa-
nia domu - to juz zalezy od woli wiasciciela gruntu.
Plan daje jedynie mozliwos¢ budowania na okre-
slonych w nim warunkach. Nie podaje réwniez -
tak jak to jest w przypadku projektu budowlane-
20 - jak doktadnie ma wyglada¢ budynek, ile miec¢
pieter, jaka powierzchnig itd. Plan okresla jedynie
pewne widetki, w ktérych mozna budowac - budy-
nek nie moze by¢ ani nizszy, ani wyzszy niz plan na
to pozwala, nie moze zaja¢ powierzchni wiekszej
niz okredlony procent powierzchni dzia p.

Zwykle jednak inwestorom zalezy na tym,
zeby skorzysta¢ z mozliwosci zabudowy jaka daje
im plan. Czesto pociaga to za soba budowe no-
wych ulic i placéw, szkét, przedszkoli i innych ustug
publicznych, urzadzenie terenéw zieleni itp. (inwe-
stor niejednokrotnie partycypuje w kosztach takich
inwestycji). Na ogét jest to jednak proces diugo-
trwaty - wieloletni, wymaga bowiem przygotowa-
nia szczegétowych projektéw, uzyskania pozwolen
i uzgodnien, pozyskania finansowania itp.

Na efekty ich planow przyjdzie nam jeszcze
troche poczekad.

JAK TO JEST Z ODSZKODOWANIA-
MI DLA WEASCICIELI GRUNTOW?

Moze sie zdarzyé, ze na skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomosci tak jak do-
tychczas stanie sie niemozliwe lub istotnie ogra-
niczone (np. byta dziatka budowlana, a plan prze-
znaczyt ja na nowa ulice).

Wiasciciel (jak tez uzytkownik wieczysty) nie-
ruchomosci moze wowczas zazada¢ od miasta od-
szkodowania albo wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci (ewentualnie przyznania nieruchomosci
zamiennej). Jesli natomiast kto$ swoja nierucho-
mosc sprzedaje (ale nie pézniej niz 5 lat po uchwa-

%

o ?|

leniu planu), moze zazada¢ od miasta odszkodowa-
nia na kwote, o jaka warto$¢ jego nieruchomosci
spadta w zwigzku z uchwaleniem planu. Urzad Mia-
sta musi sie z powyzszych zobowigzan wywiazac
w przeciagu pét roku od momentu, kiedy wtasciciel
nieruchomoéci o to zawnioskuje.

JAK DEUGO BEDZIE OBOWIA-
ZYWAL PLAN | CZY MOZNA GO
ZMIENIC?

Plany miej; w Zzeniu maja ohowiazy
wac przez wiele lat. Nic jednak nie jest raz na za-
wsze. Dynamicznie zmieniajace sie potrzeby ludzi,
rozwdj technologii, poprawa warunkéw ekono-
micznych itp. powoduja, Ze prognozuje sig, iz nie
beda one obowiazywac w niezmienionej formie
dtuzej niz okoto 20 - 25 lat.

Kiedy zachodzi potrzeba zmiany planu, w ca-
tosci lub jakiej$ jego czesci, Rada Warszawy moze
podja¢ uchwate o przystapieniu do zmiany planu

miejscowego. Taka zmiana odbywa sie doktadnie tak
samo jak sporzadzenie nowego planu - tzn. wymaga
przeprowadzenia petnej procedury, zgodnej z Usta-
w3 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. W tym czasie, dopoki nowy plan nie zostanie
uchwalony, w dalszym ciagu bez zmian obowiazuje
ten dotychczasowy.

Co wazne, mieszkaricy moga réwnie? sami za-
wnioskowa¢ do Prezydenta, zeby sporzadzit plan
miejscowy na ich terenie (jesli zaden plan tam nie
obowigzuje) lub zmienit plan obowiazujacy, jesli
uznaja go w jaki$ sposdb za niekorzystny czy nie
odpowiadajacy wspdfczesnym standardom. Jesli
radni uznaja zasadno$¢ takiego spotecznego wnio-
sku, podejmuja uchwate o przystapieniu do sporza-
dzenia planu, co skutkuje rozpoczeciem pracy nad
planem.

Piotr Sawicki - architckt i urbanista, wspotautor wielu
warszawskich planéw miejscowych

PLAN MIEJSCOWY O co tu chodzi?
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Jak oceniasz czestotliwosc pojawiania

sie odpadow?
Wybierz odpowiedz z listy...

Jaki rodzaj odpadow
zaobserwowalas/es?
|| Odpady komunalne
|| Odpady wielkogabarytowe
|| Odpady budowlane

Dodatkowe uwagi:

Zapisz lokalizacje

Anuluj

Osiedie ! Osiedle
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5/9 TERENY ZIELENI
4.1c Prosze wskazac na mapie tereny zieleni i otwarte tereny
rekreacyjne, ktére najczesciej odwiedzat(a) Pan(i) w ciagu

ostatnich Kilku miesiecy.

Mozna zaznaczy¢ wiele miejsc na terenie cakego miasta i jego okolic.

Instrukcje:

1. ZnajdZ miejsce na mapie
2. Kliknij w jeden z podswietlonych obszardw na mapie
3. Jesli miejsce jest prawidtowe odpowiedz na pytania i kliknij "Zapisz"

Wysrodkuj mape na:
Ir | [wysrodkuj |

----------



.
. :
- .-
s
z ‘
" .

ETAP Ii

DODATKI

o ph'_ ,',.-;
Ll ¥ T T
o (] r
3w
ol
gy

7

zrédto: Stowarzyszenie Odblokuj



zrodto: Stowarzyszenie Odblokuj



¥ - e SR T -

b ey 2 R R
s it

b ; .1
T A e e o

L “l..l. .1‘.
A

WYLOZENIE PLANU

ETAP IlI




'?zyszenie Odblokuj

..... ",
=
- n
L
0
oty
el
Noli
ut
‘N




JAKTO SIE MA DO NASZYCH NARZEDZI?
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B T PODWORKO IM. WSZYSTKICH MIESZKANCOW
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