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MPZPa Z TP

SZCZEGOLNIE WAZNE SA TU ZAPISY § 145 DO § 149

§ 25 w zwigzku z § 143 — Zasad techniki prawodawczej

Adresat normy prawnej powinien wiedzieé¢
do czego zostal zobowigzany 0raz jakie prawa mu przystugujq

NALEZY UNIKAC W NIM OKRESLEN, KTORE MOGA BUDZIC WATPLIWOSCI
WYROK NSA - 11 OSK 2085/11 z dnia 20.12.2011

TRUDNOSCI W JEDNOZNACZNYM ODKODOWANIU POSTANOWIEN PLANU,
UMOZLIWIAJACE JEGO DOWOLNA INTERPRETACIJE,

STANOWIA ISTOTNE NARUSZENIE PRAWA
WYROK WSA W POzZNANIU — Il SA/Po 564/11 z dnia 19.01.2012




ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

a—
§? art. 4 ust. 1 upzp oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy

nastepuje)w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NALEZY ROZDZIELIC LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI | WYROZNIC ODREBNYMI SYMBOLAMI

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

a—
§’ art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow powinny zawierac okreslenie

=, § 4 pkt 1
§’ P przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania,
P rozporzqdzenia o mpzp

a takze symbol literowy i numer wyrozniajgcy go sposrod innych terenow




ustalono mozliwos¢ wiaczenia do terenu B — terenu A:

5

1) na jakich warunkach i w jakim zakresie to

wlaczenie miatoby nastgpi¢?

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEISCOWYIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
I O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

RCOZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

F NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
BUDYNEK FIGURUJACY W WOJEWODZKIES
| GMINNES EWIDENCJI ZABYTKOW

Fl'r GRANICE GEOWNEGO ZBJORNIKA WOD FODZIEMNYCH
NR 347 "DOLINA RZEK! GORNA WISEA™

RODZAJ PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENL

L5KDW
.. Lskow

MNT - TERENY ZABUDOWY JEDNORCDZINNES
NA WYSOKOSCI PONIZES 550 M N.P.M.

UP - TERENY ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH
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:

F
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§ 14. Ustala sie, ze teren o symbolu| L11MN1|do czasu zagospodarowania zgodnie z przepisami planu

moze by¢ tymeczasowo wlaczony do przeznaczenia, urzadzenia 1 uzytkowania ustalonego w planie dla terenu
o symbolu|L1RM.

1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1 1 . J4 . J e . .. . . . 1.1 || Tereny zabud mieszkaniowej MN _ kolor
3) do jakiego czasu teren L11IMN1 (A) moze by¢ uzytkowany w sposéb inny niz przewiduja to ustalenia planu dla tego terenu? oinorosems, J - iasnobrazowy

3 ITERENY UZYTKOWANE ROLNICZO I

4) w jaki sposéb moze by¢ zagospodarowany teren L11IMN1 (A)? 31 [Torony roiczs R “olor 20ty

5) czy po zagospodarowaniu cze$ci terenu L11MN1 (A) na cele przewidziane dla niego w planie, pozostala

3.2 | Tereny obstugi produkcji w RU ~ kreskowanie

zofto-
-czerwone

gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

czesc¢ tego terenu moze by¢ uzytkowana zgodnie z przeznaczeniem przewidzianym dla terenu L1RM (B)? agrodniczych oraz gospodarstwach

lesnych i rybackich

3.3 || Tereny zabudowy zagrodowej RM ,/ I‘ - kreskowanie

6) czy tez automatycznie wlasciciele nieruchomosci zostaja tej mozliwosci pozbawieni? w gospodarsiwach rolnych, zito-
hodowlanych | ogrodniczych - jasnobrazowe




DAJACE SIE
ZASTOSOWAC

KONKRETNE

jak dlugo teren L11MN1 (A) moze by¢ uzytkowany zgodnie

‘ z przeznaczeniem przewidzianym dla terenu L1RM (B)?
ani w jakich granicach?

DOPUSZCZONO
mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu
bez koniecznosci przeprowadzenia
procedury zmiany mpzp — art. 27 upzp

Z MPZP NIE WYNIKA
jakie przeznaczenie bedzie mial teren A?

‘ w jakim czasie oraz kto zdecyduje o zmianie tego przeznaczenia
z tymczasowego na docelowe?

. Obowigzek — okreslenia sposobu i terminu —w jakim tymczasowe uzytkowanie moze by¢ realizowane i na jakich warunkach.
§’ ‘ art. 15 ust. 2 pkt 11 upzp Ustalenia dotyczgce sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia | uzytkowania terenow powinny
2 § 4 pkt 10 rozporzqdzenia o mpzp zawierac¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, W tym okreslenie terminu,
do ktorego tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie | uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

ORZECZNICTWO jednoznacznie wskazuje

Wyroki NSA:
Il OSK 2253/15 z dnia 27.11.2015
Il SA/Wr 571/15 z dnia 20.10.2015
IV SA/wa 1726/14 z dnia 7.11.2014

do jakiego teren moze by¢
zagospodarowany na cele inne
niz przeznaczenie podstawowe

IFI11.4131.1.45.2016



33. 1.  Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami
L2ZE1-2ZE18”.

2. Przeznaczenic podstawowe l zielen nieurzqdzona.l

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa w terenach ,,2ZE1-2ZE16™;
2) obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczne;);
3) szlaki turystyczne.

5. W terenachl,,2ZE 1-27ZE 16’|ustala sig:

1) zachowanie istniejacych budynkoéw z mozliwodcia wykonywania remontéow, przebudowy, rozbudowy
1 nadbudowy;

2) utrzymanie ciaglosci 1 ochrong istniejacych w terenach ciekdéw 1 urzadzen wodnych wraz z zielenia
przybrzezna niska i wysoka. stanowiaca ich otyli i i :
3) utrzymanie oraz mozliwosé¢ zagospodarowanig ezesei terenow

ako uzytki rolne, w tym trwale uzytki zielone: I

30% a moze 50%, ...?

1) w jakiej czesci tereny 2ZE1-2ZE16 mogg zosta¢ zagospodarowane
na cele uzytkow rolnych?

2) w jakiej czeSci powinny zosta¢ zagospodarowane na cele przeznaczenia
podstawowego — zielen nieurzadzona?

IFI11.4131.1.15.2019



‘ I— granica obszaru objetego planem
Q linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
- i o réznym zasadach zagospodarowania
- 4 | nianrrakranzalna linia zahirauny
'wR.rm tereny zabudowy rekreacjl indywidualnej i zabudowy
" | zagrodowe]

ZLD | tereny zalesien
vevocs| granica strefy "OW™ ochrony konserwatorskiej

' KDD tereny drog publicznych - drogi gminne dojazdowe
. \—ee—/ linia energetyczna 110kV

granice stref hezpieczenstwa

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MR, RM ustala sig;

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa rekreacji indywidualne;j.
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
b) zabudowa uslugowa 1 zwiazana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej:
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie 1zabudowe terenu o funkcjach: mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej. rekreaci indywidualnej. ushugowe;j 1 zagrodowe;,
b) dopuszcza sie przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie 7 jego przeznaczeniem,
¢) lokalizacja budynkow i budowli shuzacych produkcji rolnicze;

wy%acmiehgl@bi dzialek budowlanych.l




1) jak nalezy wlasciwie lokalizowa¢ wskazana
zabudowe sluzaca produkcji rolniczej?

2) co nalezy rozumiec¢ pod pojeciem
w glebi dzialek budowlanych?

Brak JEDNOZNACZNEGO OKRESLENIA ...
= BRAKIEM WSKAZANIA
mozliwej lokalizacji zabudowy zwiazanej
z produkcja rolniczg

4% DZIENNIK URZEDOWY
"‘f’a" WOJEWODZTWA SLASKIEGO

BRAK
dodatkowych
USTALEN

wyjasnien

1 Wb s perss i o G Pen

‘9 | '

lAY «ﬁl"
)
Z

_ /j : b
lokahz'ic_]a budy nlsovx 1 budon li shlzacych produkcji rolnicze; |vs y}aczme w glebi dzialek budowlanych.

- art. 4 ust. 1 upzp - WYLACZNIE RADA GMINY

N zostala upowazniona do tego,

> 4 zeby decydowac — w drodze mpzp -

? o sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenow.
@ Rada gminy nie moze scedowa¢ tego obowiazku na inne organy

DOWOLNOSC INTERPRETACYJNA dla:

adresata planu
organu administracji architektoniczno-budowlanego
wydajacego w oparciu o zapisy mpzp
decyzje administracyjne

w toku prowadzonego postepowania nie moze uzupelniaé
regulacji przewidzianych mpzp




dowolnosci interpretacyjnej

precyzyjnych ustalen
zasad zagospodarowania terenow

uniemozliwia
prawidlowe i legalne

mpzp w praktyce

§7 § 25 w zwiazku z § 143 Zasad techniki prawodawczej
»

Adresat normy prawnej
powinien wiedzie¢

do czego zostal zobowigzany
Oraz
jakie prawa mu przystugujq

MUSZA BYC
JEDNOZNACZNE




§ 6. 1. W czgsci obszaru opracowania planu ustala si¢ ochrone obszaru zlokalizowanego w granicach planu
- lokalizacja Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktorego ustala sige, w przypadku lokalizacji
inwestycji  mogacych

zanieczy$cic wody podziemne. nakaz stosowania
zanieczyszczeniem.

zabezpieczen przed ich

2. W granicach opracowania planu, dla zlikwidowanego szybu pokopalnianegofg
w wyznaczonych na rysunku planu granicach.

“-n# 2

stala sie zakaz zabudowv
="

|
c
"
|
.
0

{3

5. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem PU. dla ktorych ustala sie:
N 1) przeznaczenie podstawowe

PU - tereny zabudowy ushuigowo-produkcyjnej:
2) zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie stosowania obiektow magazynowych jako samodzielne obiekty realizujace przeznaczenie
podstawowe,

b) zakaz lokalizacji w granicy dzialki,

c¢) dla terenu 1PU ustala sie nakaz zastosowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m od strony
linii rozgraniczajacej terenu 13MN:
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: dla terenu 1PU - 10%. dla terenu 2PU - 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 1.5,

lokalizacja zlikwidowanego
szybu pokopalnianego
w ramach terenu 2PU

d) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne/12 m,
e) geometria dachow — dachy plaskie,

f) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/50 m’ powierzchni uzytkowej bez
wliczania powierzchni magazynowe;j.




§ 6. 1. W czesci obszaru opracowania planu ustala si¢ ochrong obszaru zlokalizowanego w granicach planu
- lokalizacja Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktorego ustala sie, w przypadku lokalizacji
: , i mmwestycji  mogacych zanieczysci¢ wody podziemne. nakaz stosowania zabezpieczen przed ich
""" | ~ - EERELY zanieczyszczenien.

2. W granicach opracowania planu, dla zlikwidowanego szybu pokopalnianego, ustala sie zakaz zabudowyv
w wyznaczonych na rysunku planu granicach.

CO WIEMY ... Z ZAPISOW MPZP

dla zlikwidowanego szybu pokopalnianego zostat ustalony
ZAKAZ ZABUDOWY

... wwyznaczonych na rysunku mpzp granicach

» gdzie obowigzuje ten ZAKAZ ZABUDOWY ??7?
... na rysunku mpzp Nie Wyznaczono granic,
gdzie on ma zastosowanie

> nie mozna ustali¢ miejsca w terenie,
gdzie obowiqzujg odmienne regulacje

lokalizacja zlikwidowanego
szybu pokopalnianego
w ramach terenu 2PU

> gdzie zatem mozna si¢ budowaé¢ w ramach terenu 2PU,
a gdzie — nie???

IFI11.4131.1.147.2016



Po rozstrzygnigciu nadzorczym - IFI11.4131.1.147.2016

§ 6. 1. W czesci obszaru opracowania planu ustala si¢ ochrong obszaru zlokalizowanego w granicach planu .
- granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktorego ustala sie, w przypadku lokalizacji inwestycji

mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, nakaz stosowania zabezpieczen

d zlikwidowanego szybu pokopalnianeg
LN

f ustala sie zakaz zabudowy.

§ 6. 1. W czesci obszaru opracowania planu ustala sie ochrong obszaru zlokalizowanego w granicach planu
- lokalizacja Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktorego ustala sig, w przypadku lokalizacji

przed ich zanieczyszczeniem.

inwestycji  mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, nakaz stosowania zabezpieczen przed ich
Zanieczyszezeniem.
2. W granicach opracowania planu, dla zlikwidowanego szybu pokopalnianego. ustala sie zakaz zabudowy =

w wyznaczonych na rysunku planu granicach.

lokalizacja zlikwidowanego
t| szybu pokopalnianego
w ramach terenu 2PU

strefa o

ki

d zlikwidowanego

szybu pokopalnianego
w ramach terenu 2PU

s

v




8. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)dla wszystkich ciekéw naturalnych znajdujacych sie w obszarze planu | obowiazuje ich ochrona
= e e —— _— I
1 zachowanie ciaglosci poprzez:
a) zakaz zabudowyfw pasie 3 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego
ub cieku,

I b) zachowanie pasow wolnxchlod ogrodzen oraz innych obiektow i wrzadzen budowlanych nie zwiazanych
z utrzymaniem 1 eksploatacja cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1.5 m - w pasach tych dopuszcza sig
budowe obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

—*‘__ a8 <‘§> <,\> 2
LEGENDA

b ! GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

ZAJACA TEREN 0 ROZNYM
3 ROZNYCH ZASADACH
ANIA

< LINIA ROZGRAN
‘ ZNACZENIL
b—— 7AGOSPODA

= PRZ

A A 1 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZARUDOWY

I P | {TOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
N OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
DZIA Q109 | Q1%
Wrowz ] GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 327
: LUBINI .

IFI11.4131.1.42.2017



szczegolne warunki zagospodarowania terenow

:‘ art. 15 ust. 2 pkt 9 upzp — w mpzp okresla si¢ obowigzkowo
§‘oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

CO WIEMY ... Z ZAPISOW MPZP

dla wszystkich ciekow wodnych znajdujqgcych si¢ w obszarze mpzp
zostata ustalona ochrona, w tym
ZAKAZ ZABUDOWY

> gdzie obowigzuje ZAKAZ ZABUDOWY??7?
... na rysunku mpzp nie wyznaczono

<l terenow wod plynqgcych

‘ » nie ma ich na podktadzie mapowym
' (w granicach mpzp)

R » nie jest moZliwe
LEGENDA . .
ustalenie ich lokalizacji

| - =
hwm- GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

I

~+  LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN 0 ROZNYM
-——J’ PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
- ZAGOSPODAROWANIA

A A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

» nie jest mozliwe wskazanie terenu, gdzie obowigzuje
ZAKAZ ZABUDOWY

] TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
P | 1MAGAZYNOW

| OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
| POWODZIA Q10% I Q1%

> gdzie zatem mozna si¢ budowaé¢ W ramach terenu P,
a gdzie — nie — czy mozliwa jest realizacja przeznaczenia???

oz | GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 327
“LUBINIEC-MYSZKOW"

A — ST

IFI11.4131.1.42.2017



Kompetencje do okreslania w mpzp szczegolnych zasad, na jakich poszczegolne zabytki,
zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moggq by¢ chronione

art. 7 pkt 4 jedna z form ochrony zabytkéw

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad i
abytiami sg ustalenia ochrony w mpzp

w mpzp ustala si¢ — w zaleznoS$ci od potrzeb — strefe ochrony konserwatorskiej
obejmujacej obszary, na ktorych obowigzuja okreslone ustaleniami mpzp —
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece ‘ ograniczenia, zakazy i nakazy — majace na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym
nad zabytkami ,
obszarze zabytkow

art. 19 ust. 3

w mpzp okresla si¢ obowiazkowo
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

art. 15 ust. 2 pkt 4 upz
P pzp oraz débr kultury wspélczesnej

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej powinny zawieraé

okreslenie obiektow i terenow chronionych ustaleniami mpzp, w tym
§ 4 pkt 4 okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

rozporzqdzenia o mpzp w zagospodarowaniu terenow



§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

b 1) granice obszaru objetego planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow:

6) kapliczka lub krzyz przydrozny;

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;:

rawem miejscowvmikapliczki 1 krzyze przydrozne wraz z towarzyszaca
| zielenia fwskazane na rysunku planu dla ktorych ustala sig:

a) utrzymanie obecnej lokalizac1

LEGEMNDA:

CENACZENIA GEOMIAZUIACE

CAANIGADEAZAR EJETE00 FLAKEM

LINIE ROZGRANICZIARCE TERENY 0
FOENTM FREESRACE M LUS ROENYCH ZRSA0ACH
ZAOOEPOIARCHANR

WU

SYBOL P RIEPNACZENIA TEREN

MEPRZEXRACIALAE LIMIE ZABUDOWY

CEIERT WPRSANT D0 EWIENGC.A SABY THIW

GRAKICA STREFY 37 GCHRAONY
HONSEEMATORSKIL ZARY TROWEGED
CMENTARZA

CRANICA STREFY TA* GCHRONY
§ OBEJMULACES

HIS TR TEENE.

GRANICA STREFY W OCHRONY
KONSERNATORSSES = ARCHEDLOGICZMES

OOHCEE G

GRANICA STREFY YW= OCHRAONY

FREEZNACZENIE TERENL:

TERENY ZABUDCA T VIESDHANDIWES
SETINCRODTINMES | ERENY USLUG

TERENY USLUG

TR USLLS ¥ DO SR
ZABLIDOWY MIESZHNIDWES

THEENY PAOOUKEY HOLUSEUGIME

TERENT ZABUDTWY JAG RODOWES

TERENY ROLMIEZE

TERENY JELEN| RO ACTE)

Lagy

BRAK WSKAZANEGO
PRZEDMIOTU OCHRONY

b) utrzymanie obecnego ksztaltu 1 formy obiektu oraz detalu architektonicznego.

¢) stosowanie barwy odtwarzajacej kolorystyke oryginalna.

TERENY ZADAZEVAE! | DOLESISH

TERENY WOD FOWIEZTHNITWCH SRODLADDWYCH

TEFENY HOWLIMILALE SAMDCHOOOWE.]

TERENY L EIWE

TERERY BROG PUBLEINTCH
N

TERENY [AOG PUBLEINYCH
RLASY LOKALNE]

TERENY DROG PUBLCZNYCH
WLASY DCJAZDOWE:

<) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektow»w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektu;
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4 éDZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA $LASKIEGO

Poz 244

OZNACZENIA BRAK precyzyjnie okreslonego PRZEDMIOTU OCHRONY oo oz
= =.=| granica obszaru objetego planem

———| linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania
A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

P.U | tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej x
| U | tereny zabudowy ustugowej LY ////

| strafa ochrony konserwatorskiej B4

”‘) >
,‘
/
/

7

SKUTECZNOSC OCHRONY uzalezniona jest
0d PRAWIDLOWEGO OKRESLENIA ZASAD TEJ OCHRONY

L]

BRAK
innych
USTALEN

Al

§ 7. W granicach obszarow polozonych w wyznaczonych granicac

4 L 3 ‘9
3 ,
e o o A 9
fe %1,
/& A

na czym ma polegaé
zachowanie tradycyjnego

:ﬁiﬂl Pf\ =

—
i

uktadu zespotu?

obejmujacejftereny zachowanych historycznych ukiadow przestrzennyc

*) ustalenie — max ilosci kondygnacji — nie stanowi
ograniczenia wysokos$ci zabudowy!

Wysokos¢ moze by¢ dowolnie kreowana

ukladu zespolu|oraz ograniczenie wysokosci nowych 1 przebudowanych obiektow do 2 kondygnacji.

hfstref ochrony konserwatorskiej ..B4”

owiazujelzachowanie tradycyjneg

jaki zespolt,

poza (1) ustaleniem (niedookreslonym)
— brak — konkretnych
nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow
— objetych strefq

uklad przestrzenny
jest przedmiotem ochrony?

na czym przedmiotowa OCHRONA mialaby polegaé
w kontekscie USTALENIA w postaci ogélnego zapisu:
zachowanie tradycyjnego uktadu zespolu?
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PRZYKLADOWE ZAPISY
NIEJEDNOZNACZNYCH POJEC

- W UCHWALE — nie zostaly zdefiniowane ani doprecyzowane
- NARYSUNKU — nie wyznaczono przebiegu danego przedmiotu

Wyznaczono strefe B ochrony zasadniczych elementow rozplanowania i zabudowy uktadow chronionych z podstrefami

B — kosciol pal’afialny o Wraz z Otoczeniem, w kto'rjym ustala Si?: I Jakiego historycznego okresu czasu dotyczy? I

—zachowanie historycznych linii rezgraniczajgcych
z wyjgtkiem korekt wskazanych na rysunku planu, — BRAK I

—zachowanie historycznego rozplanowania zespotu, ..

O jakich liniach rozgraniczajgcych jest mowa? I

{ linie rozgraniczajgce (art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp) — maja zastosowanie tylko do
wydzielonych terendow o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

B 3 — uktad przestrzenny centrum wsi (...), W ktorej ustala sie:

—zachowanie historycznych linii zabudowy, ...

—utrzymanie historycznych podziatow parcelacyjnych, ...

—przykrycie budynkow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, symetrycznymi, o nachyleniu pofaci do 42
® lub nawigzanie odpowiednim nachyleniem potaci do zabudowy w BEZPOSREDNIM sgsiedztwie, ...

B 5 —zespol mlyna w ... wraz z otoczeniem (...), W ktorej ustala sie:

—utrzymanie tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziafek,
—nawigzanie do tradycyjne] zabudowy przy zastosowaniu historycznej stylizacji architektury, zastosowaniu charakterystycznych

elementow kompozycji elewacji frontowych, wystroju architektonicznego i materiatow wykonczenia zewnetrznego, ...



PRZYKLADOWE ZAPISY
NIEJEDNOZNACZNYCH POJEC

- W UCHWALE — nie zostaly zdefiniowane ani doprecyzowane
- NARYSUNKU — nie wyznaczono przebiegu danego przedmiotu

I jak nalezy zapewni¢ wiasciwg ekspozycje obiektow zabytkowych? I

wymaga sie zapewnienie wlasciwej ekspozycji obiektow zabytkowych »

I kto te ekspozycje ma zachowac? I

{ zachowanie zabytkowego otoczenia obiektow — historycznej kompozycji budynkow,
zieleni, urzqdzen lub nawierzchni itp.

zachowanie pierwotnego lub tradycyjnego stanu obiektow zabytkowych — ich architektury,
gabarytow, ksztaltu i rodzaju pokrycia dachu, wystroju elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej itp.

. ) blizej nieokreslona bryl, ktora w zaleznos$ci od okresu historycznego
prowadzenie rob _Ot budowlanych ‘ mogla przybiera¢ rozne ksztalty ‘
przy obiektach
w Sposob zapewniajgcy utrzymanie » nie wiadomo — komu zostala powierzona decyzja, o tym, ktora
historycznej bryly z historycznych bryl i wystroju architektonicznego nalezy wybrac i utrzymacé
|
wystroju architektonicznego nie mozna tego obowiazku przerzucaé — ani na inwestora, ani na organ AAB,

ktorego uprawnieniem jest jedynie weryfikacja zgodnosci projektu
budowlanego z postanowieniami mpzp, a nie dopowiadanie ustalen mpzp




CZYTELNY
ZROZUMIALY

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
1 ZABUDOWY TERENOW

" 4

§:" OBLIGATORYJNE
art. 15 ust. 2 upzp

)

§

FAKULTATYWNE
art. 15 ust. 3 upzp
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