Bozena Gindera-Malicka

Seminarium planistyczne 2019, Szczyrk 22-23 maja 2019
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Od 1 stycznia 2018 r. o tym czy mamy do czynienia z zabudowg Srédmiejska decydujg wytacznie
postanowienia planu miejscowego, a w przypadku braku planu- studium.

Jezeli zapisy planu miejscowego, a w przypadku braku planu- zapisy studium, nie pozwola
zakwalifikowac¢ zabudowy jako Sxré6dmiejskiej, nie bedzie mozliwe, jak dotad, powotywanie
sie w tym wzgledzie na okolicznosci faktyczne (wykazane np. sporzadzong przez biegtego opinig
urbanistyczng).

W przypadku budynkéw zlokalizowanych w zabudowie Srédmiejskiej:

* Przestanianie — odlegtosci mogg by¢ zmniejszone nie wiecej niz o potowe;

* Naslonecznienie - dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia, z
3 godzin do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej
zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia.

* Naslonecznienie placu zabaw dla dzieci - dopuszcza sie nastonecznienie nie krétsze
niz 2 godziny (normalnie powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone w dniach
réwnonocy, w godzinach 1000-16°9,

@



ZEBUDOWA SRODMIEJSKA W MPZP

PIERZEJE ULIC | PLACOW WYMAGAJACE OCHRONY | UKSZTALTOWANIA

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

tﬁ GRANICE TERENOW St UZACYCH ORGANIZACJ! IMPREZ MASOWYCH

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJS

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USE UGOWES

oK W) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USE UGOWE
§ 19 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1ZS-19ZS, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa Srédmiejska;

2) uzupelniajace:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wytgcznie w formie hotelu, motelu, pensjonatu, internatu,

c) ustugi w formie budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej,

d) parkingi i garaze, dojazdy, chodniki,

e) Zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

f) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury techniczne




ZEBUDOWA SRODMIE]SKA== PRIEZNACZENIE TERENU

= jakie jest przeznaczenie podstawowe terendow oznaczonych symbolem ZS?

= skoro przeznaczenie podstawowe w rozumieniu uchwaly nalezy rozumiec jako:
ustalony w planie przewazajqcy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajqcymi.
= wyznaczajac tereny zabudowy srédmiejskiej, uchwatodawca powinien
— — .y — Ppamietac o obowigzku, wynikajgcym z przepiséw ustawy o planowaniu i
' - J - { zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia w planie miejscowym
| { przeznaczenia terendéw tym planem objetych

= —art. 4 ust. 1 1 art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp

= [FIl1.4131.1.37.2018




(0 NOWEGO W PRAWIE?

= ustawa z dnial4 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo lotnicze oraz
niektérych innych ustaw obowigzuje od 1 kwietnia 2019 r.

Art. 11 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy

studimmn

uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania studium, kolejno: (...)

vlep/wz

5) ...wystepuje o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie studium do:

= 1) Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art.

87 Ipkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz.U.z 2018 r. poz. 1183,
16291 1637 oraz z 2019 r. poz. 235);

art. 53 ust. 4 (uzgodnienia) - dodaje sie pkt 13 w brzmieniu:

,» 13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt
1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony
Narodowej oraz ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych. ".




MODYFIKAC]A PRZEPISOW 0 ODSZKODOWANIU

Odszkodowanie, wykup

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, w wyniku
uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z
lokalizacjg lotniczego urzgdzenia naziemnego i powierzchni ograniczajacych
zabudowe,” korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob
lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac od
Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czeSci.

przepisy art. 36 ust. 2, 3,51 6 oraz art. 37 ust. 1, 3, 5, 9-11 stosuje sie odpowiednio.

Art. 37! f
“o ktérych mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze @



PRAWO LOTNICZE

= Art. 86 ust. 7 Prezes Urzedu uzgadnia projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, projekty ramowych studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitarnego oraz plany
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dla terenow, na ktérych znajduje sie¢ lotnicze
urzgdzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczaj gce zabudowe lub wydano decyzjeo
wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i
prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych.

= Art. 877. W zakresie swojej wlasciwosci Prezes Urzedu, Minister Obrony Narodowej oraz minister
wlasciwy do spraw wewnetrznych, w celu ochrony lotnisk przed dzialaniami i zdarzeniami, ktére mogg
powodowac niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych korzystajacych z lotniska:

1) uzgadnia projekty miejscowych dplanéw zagospodarowania przestrzennego i projekty decyzji o,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty studiow uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, projekty ramowych studiéw uwarunkowan i .
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitarnego oraz plany zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, dla terendéw, na ktérych:

a) znajduje sie lotnisko,

b) wyznaczono powierzchnie ograniczajgce przeszkody,

c) wydano promese zezwolenia, o ktérej mowa w art. 57 ust. 1, dla inwestycji, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacjl inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego,

d) wydano zezwolenie na zatozenie lotniska;




PRAWQ LOTNICZE 0BOWIAZEK POWIADAMIANIA

Kie dY » 14 dni od dnia otrzymania decyzji o:

> decyzji o wpisie lotniska do rejestru lotnisk, zezwolenia na zatozenie lotniska lub kazdej
decyzji o zmianie cech lotniska Wp{ywajqce] na zmiane powierzchni ograniczajgcych
przeszkody

> wpisie lotniczego urzadzenia naziemnego do rejestru lotniczych urzagdzen naziemnych,
> kazdej decyzji o zmianie powierzchni ograniczajgcych zabudowe,

> wtasciciel lotniczego urzadzenia naziemnego,

Kto

przekazuje mapy w skali 1:25 000 z tymi powierzchniami, w celu uwzglednienia wskazanych ograniczen
wysokosci zabudowy przy planowaniu przestrzennym.

» zarzgdzajacy lotniskiem

» do organu samorzadu terytorialnego wiasciwego w sprawach planowania i zagospodarowania
przestrzennego na terenie, na ktérym wyznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe,

Kommu | » do wojewody wlasciwego miejscowo,

> do starosty wlasciwego miejscowo w celu uwzglednienia przy wydawaniu decyzji, w sprawie
usuniecia drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotniczg

Art. 87sust. 1. @



PRAWQ LOTNICZE

Mapy, z naniesionymi powierzchniami ograniczajgcymi przeszkody, swietinymi
systemami podejscia, punktem odniesienia lotniska, progiem i koncem drogi startowe;
oraz osig drogi startowej,

= 33 publicznie dostepne w siedzibie organdw samorzadu terytorialnego.

Zarzadzajgcy lotniskiem oraz jednostka organizacyjna zarzgdzajgca lotniskiem
wpisanym wytgcznie do rejestru lotnisk i Igdowisk wojskowych albo wpisanym
wytgcznie do rejestru lotnisk i Igdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego
udostepnia te mapy w swojej siedzibie lub na stronie internetowe;.

. rage,
"
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Dz2arowice |

SIEWIERZ

Pyrzowice |

Mierzecice

Boguchwatowlce |

Tapkowice |

o



... D0 EWENTUALNEGO UWZGLEDNIENIR W MPIP

Zabrania sie w stosunku do lotnisk:

1) uzytku publicznego, oraz lotnisk wpisanych wylgcznie do rejestru lotnisk i ladowisk
wojskowych:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych w?rstepowaniu Zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych w odlegtosci do 7km od
punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk,

b) hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych w odlegtosci do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska i 1,5 km od
osl drogi startowe]j lotniska, po obu stronach tej drogi;

2) lotnisk innych :

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych W?rste;powaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych w odlegiosci do 4km od
punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk,

b) hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych w odlegiosci do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska i 1,5 km od
osl drogi startowe] lotniska, po obu stronach tej drogi.

Przepis art. 87° @



... oIUDIA W TRAKCIE PROCEDURY

= Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejsScia w zycie niniejsze]j
ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe

= Przepisu art. 87 pkt 1 lit.a i pkt 2 lit.a ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sie do
obiektéw budowlanych istniejgcych lub rozbudowywanych przed dniem wejscia w
Zycle niniejszej ustawy.

Art. 14; Art. 16

o



(O NOWEGO W PRAWIE? RODO

Art. 8a [Przetwarzanie danych osobowych]

1. W zwigzku z przetwarzaniem przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta, marszatka wojewoédztwa, wojewode, zarzad

2.

3.

wojewddztwa albo zarzad zwigzku mefropolitalnego danych osobowych, uzyskanych w toku prowadzenia postepowan
dotyczacych sporzgdzania aktéw planistycznych, o ktérych mowa w ustawie, PYawo, o ktérym mowa w

| rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb _
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodne%o przeg} u takich danych oraz uchylenia
dyrektywy (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119 2'04.05.2016, str. 1, z pézn. zm.), zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem ” przystuguje, jezeli nie wptywa na ochrone praw 1 wolnosci osoby, o
ktérej dane te pozyskano.

W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowa{ch, o ktérych mowa w ust. 1, nie wynika z przepiséw ustawy z dnia 14 lipca 1983 r.0
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U.z 2019 r. 1 ), organ% o ktérych mowa w ust. 1, przechowuja dane ?rzez okres
ustalony zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

Dane osobowe, o ktérych mowa w ust. 1, podlegajg zabezpieczeniom zapobiegajacym naduzyciom lub niezgodnemu z
prawem dostepowi lub przekazaniu polegajacym co najmniej na:

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wytgcznie osdb posiadajgcych pisemne upowaznienie wydane przez

administratora danych;

2) pisemnym zobowigzaniu oséb upowaznionych do przetwarzania danych osobowych do zachowania ich w poufnosci.

Art. 8b [Zadanie ograniczenia przetwarzania danych]

Wystgpienie z zgdaniem, o ktérym mowa w rozporzadzenia , ie wptywa na przebieg i wynik postepowan

dotyczacych sporzadzania aktéw planistycznych.

Ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z zapewnieniem stosowania rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdélne
rozporzadzenie o ochronie danych)

Art. 8a dodany ustawg z dnia 21.02.2019 r. ( ), ktéra wchodzi w zycie 4.05.2019 r. @


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguytsltqmfyc4mzuhaztimzygm
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrvgaytgnbsge4a
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnbwgi3tk
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnjyha4ds
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnbwgi3tkltqmfyc4nbyga4dmmzsgu
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguytsltqmfyc4mzuhaztinbrgy
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnjyha4dsltqmfyc4nbygu4dsnrzgi

RODO
INFORMACJE PODAWANE W PRIYPADKU ZBIERANIA DANYCH 0D 0SOBY, KTORE] DANE DOTYCZA

1.Jezeli dane osobowe osoby, ktorej dane dotycza, zbierane s od tej osoby, administrator
podczas pozyskiwania danych osobowych podaje jej wszystkie nastepujgce informacje:

a)swoja tozsamosc i dane kontaktowe oraz, gdy ma to zastosowanie, tozsamosc i dane
kontaktowe swojego przedstawiciela;

b) gdy ma to zastosowanie — dane kontaktowe inspektora ochrony danych;
c) cele przetwarzania danych osobowych, oraz podstawe prawng przetwarzania

d) jezeli przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) — prawnie uzasadnione
interesy realizowane przez administratora lub przez strone trzecig;

e) informacje o odbiorcach danych osobowych lub o kategoriach odbiorcéw, jezeli
1stniejq;

f) gdy ma to zastosowanie — informacje o zamiarze przekazania danych osobowych do
panstwa trzeciego lub organizacji m1§dzynarodowej oraz o stwierdzeniu lub braku
stwierdzenia przez Komisje odpowiedniego stopnia ochrony lub w przypadku
przekazania, o0 ktorym mowa w art. 46, art. 47 lub art. 49 ust. 1 akapit drugi, wzmianke o
odpowiednich lub w}aéc1w¥ch zabezpieczeniach oraz o mozliwosciach uzyskania kopii
danych lub o miejscu udostepnienia danych.

Artykut 13 @



RODO |
PRAWA 0S0BY, KTOKE] DANE DOTYCZA

= Artykut 15 Prawo dostepu przystugujace osobie, ktdérej dane dotyczg

1.0Osoba, ktdérej dane dotyczg, jest uprawniona do uzyskania od administratora potwierdzenia,
czy przetwarzane sg dane osobowe jej dotyczace, a jezeli ma to miejsce, jest uprawniona do
uzyskania dostepu do nich oraz nastepujacych informac;ji:

g) jezeli dane osobowe nie zostaty zebrane od osoby, ktérej dane dotycza — wszelkie
dostepne informacje o ich zrédle;

= Artykut 18 Prawo do ograniczenia przetwarzania

1.0soba, ktérej dane dotyczg, ma prawo zgdania od administratora ograniczenia

przetwarzania w nastepujgcych przypadkach: a) osoba, ktdérej dane dotyczg, kwestionuje
prawidtowos¢ danych osobowych — na okres pozwala]qcy administratorowi sprawdzic
prawidiowosc tych danych; b) przetwarzanie jest niezgodne z prawem, a osoba, ktorej dane
dotycza, sprzeciwia si¢ usunieciu danych osobowych, zagdajac w zamian ograniczenia ich
wykorzystywania; c) administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celow
przetwarzania, ale sg one potrzebne osobie, ktérej dane dotycza, do ustalenia, dochodzenia

lub obrony roszczen; d) osoba, ktérej dane dotyczq, wniosta sprzeciw na mocy art. 21 ust. 1
wobec przetwarzania — do czasu stwierdzenia, czy prawnie uzasadnione podstawy po stronie
administratora sg nadrzedne wobec podstaw sprzeciwu osoby, ktoérej dane dotyczg. @



RODO
INFORMAC]E PODEWENE W PRIYPADKU ZBIERANIA DANYCH 0D 0SOBY, KTORE] DANE DOTYCZIA

= Inne informacje niezbedne do zapewnienia rzetelnosci i przejrzystosci przetwarzania:

a) okres, przez ktéry dane osobowe bedg przechowywane, a gdy nie jest to mozliwe,
kryteria ustalania tego okresu;

b) informacje o prawie do zZadania od administratora dostepu do danych osobowych
dotyczacych osoby, ktére] dane dotycza, ich sprostowania, usuniecia Iub ograniczenia
przetwarzania lub o prawle do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze o
prawie do przenoszenia danych;

P_N PN P

Art. 6 ust. 1.Przetwarzanie jest zgodne z prawem wytgcznie w przypadkach, gdy — i w takim zakresie, w jakim —
spetniony jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow: a) osoba, ktorej dane dotyczg wyrazita zgode na
przetwarzanie swoich danych osobowych w jednym lub wiekszej liczbie okreslonych celow;

e) informacje, czy podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym lub umownym
lub warunkiem zawarcia umowy oraz czy osoba, ktérej dane dotycza, jest zobowigzana do
ich podania i jakie sg ewentualne konsekwencje niepodania danych;

f) informacje o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w tym o C{_:I{rofilowamiu, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 1 1 4, oraz — przynajmniej w tych przypadkach - istotne
informacje o zasadach ich podejmowania, a takze o znaczeniu i przewidywanych
konsekwencjach takiego przetwarzania dla osoby, ktdérej dane dotycza.

o



RODO

SP0SOB INFORMOWANIA O OGRANICZENIU PRIETWARZANIA DANYCH

= sporzadza projekt studium/mpzp,
rozpatrujgc wnioski

= ogtasza o wytozeniu projektu
studium/mpzp do publicznego
wgladu oraz organizuje w tym czasie

= przez udostepnienie stosownych
informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie

dyskusje publiczng podmiotowej, na swoj gj stronie
, , , internetowej oraz w widocznym
" przedstawia radzie gminy do ﬂ miejscu w swojej siedzibie;
uchwalenia projekt studium/mpzp

wraz z listg nieuwzglednionych uwag

= wprowadza zmiany do projektu planu
miejscowego wynikajace z
rozpatrzenia uwag, w niezbednym
zakresie ponawia uzgodnienia

Art. 11a; Art. 17a

o



RODO

SPOSOB INFORMOWANIA 0 OGRANICZENIU PRZETWARZANIA DANYCH

= oglasza w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie, a takze w sposdéb
ZWYCzajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin

= - przez udostepnienie stosownych
informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie
podmiotowej, na swojej stronie

sktadania wnioskéw do studium/planu | internetowej, w widocznym miejscu

= ogtoszenie o terminie, w ktérym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosic
uwagi dotyczace projektu
studium/planu

W swojej siedzibie oraz w
obwieszczeniu o przystgpieniu do
mpzp albo w ogtoszeniu o wytozeniu
projektu mpzp do publicznego
wgladu.

Art. 11a; Art. 17a
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UCHWELA 0 ZASADACH 1 WARUNEACH SYTUOWANIA OBIEKTOW MALE] ARCHITEKTURY

Art.. 37b ust. 7.Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowigzek, o ktorym
mowa w rozporzadzenia , oraz informuje o ograniczeniu, o

ktorym mowa w & Woéijt (burmistrz, prezydent miasta) niezwlocznie rozpatruje zgtoszone uwagi

1) ust. 3 - przez udq przez podmioty i sporzgdza liste nieuwzglednionych uwag.

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w
widocznym miejscu w swojej siedzibie;

2) ust. 2 pkt 8 - przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie Informaciji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej, w
widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu, o ktorym mowa w
ust. 2 pkt 8.

ogtasza w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety na danym terenie o
wytozeniu projektu uchwaty do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed terminem wylozenia i wyktada ten
projekt do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni; w czasie wyltozenia i przez okres 14 dni po zakonczeniu
okresu wytozenia zbiera uwagi do tego projektu.
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http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguytsltqmfyc4mzuhaztimztgq
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
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L ORZECZNICTWA. .. STUDIUM — CDSTEPSTWA

...ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomosci ustalone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za nienaruszajgce ustalen studium: jeZeli przeznaczenie terenu oraz sposob
wykorzystania nieruchomosci ustalony w projekcie planu miejscowego okresla, niezaleznie od ustaleri studium, dotychczasowy stan
zagospodarowania lub przeznaczenia nieruchomosci - w przypadku, gdy przyjecie innych ustalern powodowatoby skutki finansowe
wykraczajqgce poza mozliwosci finansowe gminy, w szczegolnosci:

a) dla terenéw, ktérych obecny sposéb uzytkowania w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania nie sg zgodne z kierunkami i
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w studium, w miejscowych planach dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz
parametréw i wskaznikéw zgodnych ze stanem istniejgcym - pod warunkiem, ze zagospodarowanie danego terenu nastgpito w
sposbb zgodny z prawem,; jest zgodne z aktualnymi wymaganiami przepisé6w odrebnych - zwlaszcza z zakresu ochrony srodowiska i
ochrony przed powodzig oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zasade o ktérej mowa w lit. a stosuje sie rowniez do przesadzen dotyczacych przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, w tym
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, wynikajacych z prawomocnych:

m decyzji o pozwoleniu na budowe, a takze z przyjecia zgtoszenia budowy,
m decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

m innych decyzji administracyjnych wplywajgcych na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych:
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, lub szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

c) zasade, o ktérej mowa w lit. a stosuje sie rowniez do przesadzen dotyczacych przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, w tym
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, wynikajacych z dotychczasowych ustalen miejscowego planu.

Ustalenie to jest sprzeczne z podstawowa zasada wyrazonga w art. 9 ust. 4 u.p.z.p., ktéra stanowi, ze
ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw mlercowych @
{



L ORZECZNICTWA. .. STUDIUM — CDSTEPSTWA

Zarzut>=

art. 35 u.p.z.p. - tereny ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg byc¢

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z tym planem:;

art. 65 u.p.z.p. - stwierdza sie wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku uchwalenia planu,
ktdérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji;

art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu - rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Nie mozna odwracac tej zasady
uznajac za zgodne ze studium to co jest zgodne z planem miejscowym.

mozliwo$¢ zachowania zgodnosci zapisOw przysztych plandéw miejscowych nie z
ustaleniami studium ale z ustaleniami poprzednio obowigzujgcych planéw bez
wskazania z regulacjami ktérych konkretnie plandéw zgodnos¢ ta ma by¢ ustalona.

Ustalenia wynikajgce z tresci obowigzujgcego w dacie uchwalania studium planéw
zagospodarowania jako ksztaltujace dotychczasowe zagospodarowanie terenu
powinny byc¢ przy tym uwzglednione w studium zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 1
ustawy.

II SA/C1 266/18 - Wyrok WSA w Gliwicach ,
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L60DNOSC PLANU ZE STUDIUM

- Czy przeznaczenie czescl mieruchomosci pod tereny zielemi urzadzonej (6ZF}, nie narusza ustalen studiuim w
rozuimieniu art. 20 ust. 1 w zw. z art. 9 ust. 4 tej ustawy?

Studium:
].4.MS — tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej Srodmiejskiej

Plan miejscowy
6ZP - tereny zieleni urzadzonej (),

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, ksztattowane jako zabudowa o charakterze
Srédmiejskim.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce wskazano m.in. obiekty i
urzadzenia infrastruktury drogowej, parki, zielence,
skwery




LG0DNOSC PLANU ZE STUDIUM

= Wbrew zarzutom skargi, postanowienia § 2 pkt 17 i 18 zaskarzonej uchwaly, nie okres$lajg innego

...Z uzasadnienia orzeczenia

przeznaczenia niz dopuszczalne uzupeiniajace w obrebie jednostki studium J.4.MS. Nie chodzi bowiem o
teren, obejmujgcy czes¢ nieruchomosci skarzgcych, gdyz nie stanowit on odrebnej jednostki rozwoju wg
zapisow studium, lecz jedynie niewielka cze$¢ tej jednostki (...). Na terenie jednostki rozwoju J.4.MS,
tylko czes$¢ nieruchomosci skarzacych ma przeznaczenie w planie 6ZP. Pozostaty, przewazajacy teren tej
jednostki, zostat przeznaczony w planie na tereny o symbolu ZS. (...) Przeznaczenie uzupeiniajgce (parki,
zielefice), nie stato sie zatem dominujgce na obszarze jednostki rozwoju J.4.MS, gdyz dominuje
(przewaza obszarowo) przeznaczenie ZS.

= Brak podstaw do ferowania zarzutu, ze postanowienia planu dla terenu o symbolu 6ZP, s3 sprzeczne z
ustaleniami studium dla tej jednostki.

W konsekwencji, Rada Miejska wladna byla do uwzglednienia potrzeb interesu publicznego i

przeznaczenia czesci nieruchomosci skarzacych pod zielen parkows3 i ciggi piesze jako cele

publiczne z art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Takie zasady dziatania w

planowaniu przestrzennym wynikajg z art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i nie naruszajg granic

wtadztwa planistycznego oraz zasady proporcjonalnosci.
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...Z uzasadnienia orzeczenia

= Ponadto...

... brak tez podstaw do ferowania zarzutu naruszenia art. 28 ust. 1 oraz przekroczenia
granic wiladztwa planistycznego, gdy idzie o kwestionowane w skardze parametry i
wskazniki urbanistyczne oraz ustalenia co do przeznaczenia terenu o symbolu 7ZS,
obejmujgce ochrone konserwatorska obiektu skarzgcych, wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkow oraz brak zapisu umozliwiajgcego jego rozbiorke, a takze brak
mozliwosci realizacji na tym terenie parterowych obiektéw budowlanych.

...zgdanie skarzacych umozliwienia im realizacji parterowych obiektdw jest sprzeczne z
zasadg ksztaltowania tadu przestrzennego z art. 1 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu. Fakt, ze na przedmiotowym terenie obecnie znajdujg sie parterowe
budynki, nie oznacza, ze chaos urbanistyczny winien znalez¢ odzwierciedlenie w planie
dla centrum miasta i zaburzy¢ walory estetyczne w ksztaltowaniu przestrzeni.

Zasady rozbiodrki budynkoéw, w tym wpisanych do takich ewidencji, nie moga by¢
okresSlone w planie miejscowym, gdyz wynikajg z prawa budowlanego

..1gczne rozpoznanie uwag nie stanowi istotnego naruszenia procedury planistycznej

II SA/G1 896/18 - Wyrok WSA w Gliwicach
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L ORZECZNICTWA. .. IMIANA STUDIUM

= Zmieniono studium przeznaczajac tereny wczesniej przewidziane pod zabudowe jako
zielone

= podstawowym zarzutem skierowanym do zaskarzonego aktu jest zakwalifikowanie
dziatek skarzacych do strefy przestrzennej terenéw wytgczonych spod zabudowy i
jednostki funkcjonalno-przestrzennej terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo, co oznacza zmiane kwalifikacji tych terenédw w stosunku do
poprzednio obowigzujgcego Studium, w ktérym dziatki te zakwalifikowane zostaty do
jednostki oznaczonej symbolem UM czy11 do terenéw ustug metropolitarnych,
przeznaczonych do zabudowy.

= Istniejgce zagospodarowanie: nieruchomosci nalezgce do skarzacych sa
nieruchomosciami rolnymi. Od czasu nabycia w 1998 r. zagospodarowanie dziatek nie
ulegto zmianie. Na podstawie nieaktualnego juz Studium plan miejscowy nie zostat
uchwalony, a zagospodarowanie spornego terenu nie zmienito sie od wielu lat.

= za niezasadny uznac wypada zarzut naruszenia art. 10 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. poprzez
nieuwzglednienie rzeczywistego stanu zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych
wlasnosc¢ skarzacych.

= okolicznosc, ze nie jest prowadzona produkcja rolnicza pozostaje bez znaczenia dla
przyjetej kwalifikacji terenu.

o



OCHRONE TERENOW ROLNYCH

= niezagospodarowany teren o przeznaczeniu rolnym, potozony poza obszarem Strefy .
Wielkomiejskiej, jest szczegolnie cenny przyrodniczo, a ochrona jego waloréw przyrodniczych
ma polegac na zatrzymaniu ekspansji zabudowy wielorodzinnej 1 wielkomiejskiej oraz =~
zachowaniu dotychczasowego zagospodarowania terenu najlepiej w naturalnej 1 niezmienione]j

formie.

= wprowadzenie ochrony terendéw przyrodniczo atrakcyjnych i wylgczenie ich spod zabudowy
miato na celu stworzenie pewnej rezerwy na przysztosc. Jak wynika z ustalen studium tereny te
moga W przysztosci zostac przeznaczone pod zabudowe, jezeli taka potrzeba bedzie wynikata z
uwarunkowan przestrzennych miasta.

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem .
normatywnym, ktéry ma wptyw na ograniczenie prawa witasnosci nieruchomosci, gdyz przyznaje
ona organom gminy prawo sporzadzania i uchwalania zaréwno studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, jak 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co wynika z art. 3 ust. 1 u.p.z.p.

= Dzialajgca w granicach i na podstawie prawa ?mina posiada uprawnienia do samodzielnego
ksztaltowania sposobu zagospodarowania j%{. erenu, zas nieuwzglednianie w planie
zagospodarowania przestrzennego albo studium ewentualnych oczekiwan wlascicieli czy
uzytkownikéw wieczystych gruntéw co do przeznaczenia tych terenéw, czy mozliwosci ich
zagospodarowywania, nie stanowi samo w sobie naruszenia przepiséw prawa, o ile dziatanie
gminy pozostaje w zgodzie z obowigzujacymi przepisami

II SA/t.d 862/18 - Wyrok WSA w t.odzi @



WARUNKI ZRBUDOWY CONTRA PLAN MIEJSCOWY

= skarzgcy ubiegali sie o ustalenie warunkéw zabudowy dla stodoty - przestano im
projekt decyzji ustalajgcej wz, a wiec realizacja tej inwestycji byta mozliwa, lecz nie
doszlo do wydania decyzji na skutek uchwalenia planu miejscowego, w ktorym
wprowadzono zakaz zabudowy;

= gmina moze ustaliC inne, bardziej restrykcyjne ograniczenia uzasadnione polityka
przestrzenng gminy, na terenach, na ktérych okreslone ograniczenia (np. zakaz
zabudowy) wynikajgce z przepisdw o ochronie przyrody nie zostaly wprowadzone.
Przyjecie odmiennego pogladu prowadzitoby do wniosku, iZ gmina powinna
jedynie powieliC i zebra¢ w planie wszystkie regulacje dotyczace danego terenu i
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na jej terenie.

wynikajace z prawa powszechnie obowigzujgcego (krajowego 1 lokalnego), co
2
2 a
A oS

naruszatoby istote wtadztwa planistycznego gminy polegajacego wiasnie na
fd o



OCHRONE GRUNTOW ROLNYCH

glrupty Ji?lne podlegaja ochronie na podstawie przepisdow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1lesnych.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 tej ustawy gruntami rolnymi sg grunty:
= pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi

= innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-
spozywczemu.
Stosownie natomiast do art. 61 ust. 4 upzp, zasady dobrego sgsiedztwa nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w

przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza Srednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych nie oznacza, ze kazdy grunt rolny, ktéry nie wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze (tj. grunty
klas bonitacyjnych innych niz klasy I-III) moze by¢ dowolnie zabudowany zabudowg zagrodowa. Zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 6 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o
warunkach zabudowy takiej dziatki podlega uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych. Organ uzgadniajacy (starosta), biorgc pod uwage stan faktyczny na
danym terenie i obowigzek ochrony gruntéw rolnych, ktéra polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele
nierolnicze, moze odmoéwic uzgodnienia takiej decyzji, nawet gdy dotyczy ona gruntéw rolnych klas innych niz I-III,
gdyz moze uznac, ze planowana inwestycja na gruntach rolnych albo nie stanowi zabudowy zagrodowej, albo jest
sprzeczna z celami ochrony gruntdéw rolnych przewidzianymi w ustawie.

o




0DSZK0DOWANIE

Nieuzasadniony jest zarzut naruszenia art. 17 pkt 5 w zwigzku z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez niewzigcie pod uwage w
prognozie skutkéw fmansovvych opracowania planu kosztow wynikajgcych z
ewentualnych postepowan odszkodowawczych wtascicieli nieruchomosci objetych
tym planem.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 upzp, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze
zadac od gminy:

= odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
= wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

W przepisie tym mowa jest o "korzystaniu z nieruchomosci lub jej cze;sci W
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem', a w tej
sprawie przeznaczenie nieruchomosci rolnych skarzgcych stanow1qcych tgki nie
zmienito sie w zwigzku z wejsciem w zycie planu.

IT OSK 34/17 - Wyrok NSA
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USTAWA WIATRAKOWR

ustanowienie reguly 10H, ktéra méwi, ze odlegtos¢ pomiedzy
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a elektrownig wiatrowg nie moze
by¢ mniejsza niz 10 — krotno$¢ catkowitej wysokosci tej elektrowni. W
praktyce oznacza odlegto$¢ nawet do 2km (najwyzsze turbiny osiagaja
wysokos¢ do najwyzszego punktu na topacie wirnika powyzej 200m ).

nawet jezeli zgodnie z kierunkami studium dany teren jest
predysponowany do zabudowy mieszkaniowej, a znalazl sie w strefie
10H, to niestety nie bedzie mozna go przeznaczyc¢ pod zabudowe

mieszkaniowq.

Dotyczy to gmin, ktére w swoich granicach posiadajg czynne elektrownie
wiatrowe, ale rowniez takich, na obszar ktérych, oddziatujg elektrownie
zlokalizowane w gminach sgsiednich

o



PRIEPISY PRIE]SCIOWE

= gminy chcace zachowac mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
wybranych terenach w strefie 10H, mogg na tych terenach uchwali¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) ustalajgce takie przeznaczenie.

= Woéwczas pozwolenia na budowe w obszarze pokrytym MPZP beda mogty by¢
wydawane z pominieciem reguly 10H. Poczatkowo ten okres byl przewidziany
na 3 lata, ale w czerwcu ubieglego roku zostal wydluzony do lipca 2021 roku.

= Przepisy przejSciowe majg rowniez zastosowanie do decyzji o warunkach
zabudowy, ale jedynie do lipca 2019 roku. Po tym terminie wydanie decyzji na
budynek mieszkalny w wyznaczonej strefie 10H nie bedzie mozliwe. Jedyng droga
do uzyskania pozwolenia na budowe bedg plany miejscowe, dla ktérych przepisy
przejsciowe bedg obowigzywatly do lipca 2021 roku.
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